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         บทที่ 1 

 

       บทน ำ 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ ไลฟ์ แอท พหล18 (ช่ือเดิมไลฟ์แอท พหลโยธิน) ของ บริษทั เอเซ่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดี

เวอลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ตั้ งอยู่  1038  ซอยพหลโยธิน 18 แยก 4 แขวงจอมพล เขตจตุจักร 

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงมีเน้ือท่ีทั้งหมด 1 ไร่ 3 งาน 63 ตารางวา โดยเป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น มีจ านวน

หอ้งพกั 183 หอ้ง  

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้น

ของการอนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภท 

และขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 

2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 

ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อด าเนินการ

พิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009/10289 ลงวนัท่ี 

วนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2550 ดงัแสดงในภาคผนวก ก  

โครงการ ไลฟ์ แอท พหล18 (ช่ือเดิมไลฟ์แอท พหลโยธิน) ของ บริษทั เอเซ่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดี

เวอลอปเมน้ท์ จ ากัด (มหาชน)  จึงได้ว่าจ้าง บริษทั อีเก้ิล มารีน (ไทยแลนด์) จ ากัด เป็นผูจ้ดัท ารายงาน 

ตามท่ีก าหนดในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการพาร์ค เอ็กโซ ในระยะด าเนินการ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน  

พ.ศ. 2569  เพื่อน าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตอยา่งเคร่งครัด 
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร 
 

1.2 รายละเอียดโครงการ 

1.2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการ ไลฟ์ แอท พหล18 (ช่ือเดิมไลฟ์แอท พหลโยธิน) ของ บริษทั เอเซ่ียน พร็อพ เพอร์ต้ี ดี

เวอลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ตั้ งอยู่1038  ซอยพหลโยธิน 18 แยก 4 แขวงจอมพล เขตจตุจักร 

กรุงเทพมหานคร  แสดงดงัรูปท่ี 1-1 โดยเส้นทางการคมนาคมสามารเดินทางไดด้ว้ยรถยนต ์โดยใชเ้ส้นทาง

หลกัในการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ คือ ถนนนวมินทร์ และถนนประเสริฐมนูญกิจ 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 1-1 แผนผังแสดงท่ีตั้งโครงกำร 

โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนสาธารณะ ซอยพหลโยธิน 18  

ทิศใต ้               มีอาณาเขตติดต่อกบั คลองบางซ่ือ   ถดัไปเป็นบ่อสูบน ้าอินทามะระ ซอย 3 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ร้านสะดวกซ้ือ และ หอพกั M SAP Resident 

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  หอพกั เกียวทอง อพาทเมน้ท ์  
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1.2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

โครงการ ไลฟ์ แอท พหล18 (ช่ือเดิมไลฟ์แอท พหลโยธิน) ของ บริษทั เอเซ่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดี

เวอลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)  เป็นโครงการประเภทอาคารอาคารชุดอยู่อาศยัรวม ประกอบดว้ยอาคารชุด

อยูอ่าศยัรวม 8 ช้นั มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งโครงการ 183 หอ้ง ซ่ึงมีเน้ือท่ีทั้งหมด 1 ไร่ 3 งาน 63 ตารางวา  

1.3  ระบบน ้าใช ้

1) แหล่งน ้ าใช้ โครงการใช้น ้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการอยู่ในเขตพื้นท่ี

ใหบ้ริการของการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพญาไท 

2) ปริมาณน ้าใช ้ 

- อตัราการใชน้ ้าของพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัผูพ้กัอาศยัในโครงการใชน้ ้าประมาณ 152.63 ลบ.ม./วนั  

1.4 ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

น ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการ ประมาณ 122.1 ลบ.ม./วนั จะถูกบ าบดัดว้ยระบบ

บ าบดัน ้ าเสียแบบ Activated Sludge (Completely Mix) ซ่ึงสามารถบ าบดัค่าความสกปรกในรูปบีโอดีท่ีเขา้

สู่ระบบจาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร ให้เหลือ 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะเป็นไปตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร

ประเภท ข.  

1.5 ระบบระบายน ้าเสีย 

น ้ าทิ้งจากบ่อพักน ้ าใส จะสูบขึ้นไปใช้รดน ้ าต้นไม้ภายในพื้นท่ีโครงการวนัละ 2 คร้ัง ประมาณ 1.64 

ลูกบาศก์เมตร และน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือประมาณ 120.46 ลูกบาศก์ เมตร/วนั จะปล่อยระบายลงท่อระบายน ้ า

ทิ้งรวมของส านกังานเขตจตุจกัร บริเวณดา้นหนา้โครงการ  

1.6 การการป้องกนัน ้าท่วม 

ท่อระบายน ้ าของโครงการ และท่อระบายน ้ าทิ้งสาธารณะของส านักงานเขตจตุจกัรสามารถรองรับน ้ าฝน

และน ้ าทิ้งได้ 0.081 และ 0.238 ลบ.ม/วินาที ตามล าดบั ซ่ึงท่อระบายน ้ าทิ้งสาธารณะของส านักงานเขตฯ 

สามารถรองรับน ้าฝนและน ้าทิ้งท่ีระบายออกจากพื้นท่ีโครงการ เท่ากบั 0.0638 ลบ.ม./วินาที  
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1.7 การเก็บรวบรวมและก าจดัมูลฝอย 

โครงการในช่วงเปิดด าเนินการ มีจ านวนห้องพกั 184 ห้อง ดงันั้น ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในอาคารส่วนใหญ่

เกิดจากกิจกรรมการบริโภคของผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของเจ้าหน้าท่ีดูแล

อาคารและแหล่งอ่ืนๆ และเน่ืองจากโครงการเป็นโครงการประเภทท่ีพกัอาศยั จึงก่อให้เกิดขยะอนัตราย

เพียงเล็กนอ้ยเท่านั้น ไดแ้ก่ หลอดไฟฟลูออเรสเซนต ์ซากเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ภาชนะบรรจุสารเคมีท่ีใชใ้นการ

ท าความสะอาดอุปกรณ์เคร่ืองใช้ต่างๆ เป็นตน้ โดยภายในอาคารแต่ละอาคารจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยให้

เพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

1.8 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความตอ้งการกระแสไฟฟ้าประมาณ 788.83 kVA โดยไดรั้บบริการจากการไฟฟ้านครหลวง เขต

บางเขน ซ่ึงสามารถจ่ายไฟฟ้าให้ไดอ้ย่าง เพียงพอ อย่างไรก็ดี โครงการตอ้งมีมาตรการประหยดัพลงังาน

ไฟฟ้าเพื่อช่วยลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าของประเทศ 

1.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบรักษาความปลอดภยั 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั โดยประกอบดว้ยสัญญาณเตือนภยั ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน หัวรับน ้ า

ดบัเพลิง ถงัเคมีดับเพลิง ตูด้บัเพลิง บันไดหนีไฟ ซ่ึงติดตั้งไวใ้นชั้นต่างๆ ของอาคาร และในส่วนระบบ

รักษาความปลอดภยัจดัให้มียามรักษาการณ์ กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด และควบคุมการเขา้ออกตวัอาคารดว้ย

ประตูท่ีเปิดดว้ยบตัรกุญแจ 

1.10 ระบบการจราจร 

ปริมาณการจราจรท่ีเพิ่มขึ้นเม่ือเปิด าเนินโครงการประมาณ 74 PCU/ชม. จะไม่ท าให้ความสามารถในการ

รองรับปริมาณการจราจร (V/C Ratio) ของถนนรอบโครงการเปล่ียนแปลงไปจากเดิมมากนกั อยา่งไรก็ตาม

โครงการได้จดัให้มีมาตรการลดปัญหาการจราจรจากโครงการต่อถนนสายหลกัท่ีใช้ในการเดินทางเขา้ -

ออกพื้นท่ีโครงการ รวมถึงมาตรการป้องกนัอุบติัเหตุต่าง ๆ ท่ีอาจจะเกิดจากการจราจร1.12 ทศันียภาพของ

โครงการ 

โครงการ ไลฟ์ แอท พหล18 (ช่ือเดิมไลฟ์แอท พหลโยธิน) ของ บริษทั เอเซ่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดี

เวอลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)  เป็นโครงการประเภทอาคารอาคารชุดอยู่อาศยัรวม ประกอบดว้ยอาคารชุด
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อยู่อาศยัรวม 8 ช้นั มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งโครงการ 183 ห้อง ซ่ึงมีเน้ือท่ีทั้งหมด 1 ไร่ 3 งาน 63 ตารางวา  

เพื่อให้เกิดความร่มร่ืน และคุณภาพชีวิตท่ีดีของผูพ้กัอาศยั โดยจะมีการจดัพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างของ

โครงการทั้งหมด ซ่ึงโครงการไดพ้ิจารณาใหมี้การปลูกไมย้นืตน้โดยรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อเป็นแนวกนัชน

ทั้ง 4 ดา้น 

1.11 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 

ปัจจุบนั โครงการอยูใ่นช่วงระยะด าเนินการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-2 

    

รูปท่ี 1-2 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 


